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海
外
投
資
家
に
人
脈
を

持
つ〝
不
動
産
鑑
定
士
〟

―
―
長
谷
川
社
長
の
経
歴
に
つ

い
て
お
聞
き
し
ま
す
。

　

私
は
、
札
幌
西
高
校
か
ら
青

山
学
院
大
学
に
進
学
し
、
卒
業

後
、
不
動
産
鑑
定
士
試
験
に
合

格
し
ま
し
た
。
不
動
産
鑑
定
士

試
験
は
司
法
試
験
、
公
認
会
計

士
試
験
と
合
わ
せ
て
三
大
国
家

試
験
と
呼
ば
れ
る
ほ
ど
非
常
に

難
易
度
の
高
い
試
験
で
、
不
動

現
況
に
つ
い
て
は
い
か
が
で
す

か
。

　

弊
社
は
、
宅
建
業
の
免
許
を

取
得
し
て
か
ら
１
年
半
程
度
の

新
設
会
社
で
は
あ
り
ま
す
が
、

既
に
総
額
で
１
兆
円
を
超
え
る

物
件
売
却
依
頼
を
受
託
し
て
い

ま
す
。

産
鑑
定
士
は
不
動
産
の
経
済
価

値
を
判
定
す
る
高
度
な
専
門
家

で
す
。

　

実
際
、
不
動
産
鑑
定
士
は
道

内
に
１
０
０
人
程
度
し
か
在
籍

し
て
お
ら
ず
、
毎
年
全
国
で
１

０
０
人
程
度
の
合
格
者
が
輩
出

さ
れ
て
は
い
る
も
の
の
、
難
易

度
が
高
い
こ
と
も
あ
り
、
東
京

な
ど
の
首
都
圏
の
出
身
者
に
圧

倒
さ
れ
、
道
内
出
身
の
合
格
者

は
ほ
と
ん
ど
出
て
い
な
い
も
の

と
思
わ
れ
ま
す
。

―
―
難
関
試
験
を
合
格
し
た
後

道
内
の
高
額
不
動
産
に 

世
界
の
投
資
家
が
大
注
目

―
―
海
外
投
資
家
を
相
手
に
不

動
産
仲
介
を
す
る
利
点
を
教
え

て
く
だ
さ
い
。

　

一
般
的
に
海
外
の
不
動
産
投

資
会
社
は
、
概
ね
10
億
円
以
上

の
高
額
不
動
産（
収
益
不
動
産
）

の
み
を
投
資
対
象
と
し
て
い
ま

す
。
彼
ら
は
溢
れ
ん
ば
か
り
の

巨
額
資
金
の
運
用
先
を
常
に
探

し
て
お
り
、
と
り
わ
け
日
本
の

不
動
産
を
熱
心
に
物
色
し
て
い

ま
す
。

　

現
在
、
東
京
の
不
動
産
が
高

騰
し
利
回
り
が
低
い
こ
と
か
ら
、

道
内
（
特
に
札
幌
）
の
不
動
産

が
非
常
に
人
気
で
す
。
私
の
肌

感
覚
で
は
、
資
金
力
に
優
る
海

外
の
不
動
産
投
資
会
社
は
日
本

の
投
資
会
社
よ
り
も
約
２
割
程

度
高
値
で
不
動
産
を
購
入
し
て

い
ま
す
。
売
却
先
を
海
外
の
不

動
産
投
資
会
社
に
す
る
だ
け
で
、

10
億
円
の
物
件
で
あ
れ
ば
２
億

円
程
度
、
１
０
０
億
円
の
物
件

で
あ
れ
ば
20
億
円
程
度
売
却
価

格
が
違
っ
て
く
る
の
で
す
。

　

そ
う
い
っ
た
観
点
か
ら
、
高

値
で
売
却
す

る
に
は
ま
ず

海
外
の
不
動

産
投
資
会
社

に
打
診
す
る

の
が
セ
オ
リ

ー
で
す
。
実

際
、
弊
社
に

物
件
売
却
を

依
頼
さ
れ
る

方
は
、
少
し

で
も
高
値
で

売
却
し
た
い

と
い
う
方
が

ほ
と
ん
ど
で

す
。

―
―
御
社
の

の
職
歴
を
教
え
て
下
さ
い
。

　

ま
ず
、
東
京
の
不
動
産
コ
ン

サ
ル
テ
ィ
ン
グ
会
社
で
は
、
後

に
世
界
的
金
融
危
機
“
リ
ー
マ

ン
シ
ョ
ッ
ク
”
を
引
き
起
こ
す

米
リ
ー
マ
ン
ブ
ラ
ザ
ー
ズ
社
を

担
当
し
、
投
資
助
言
業
務
に
従

事
し
ま
し
た
。

　

そ
の
経
験
を
も
と
に
転
職
し

た
不
動
産
投
資
会
社
の
㈱
リ

サ
・
パ
ー
ト
ナ
ー
ズ
で
は
、
１

９
９
２
年
の
ポ
ン
ド
危
機
で
自

国
通
貨
を
買
い
支
え
る
イ
ン
グ

ラ
ン
ド
銀
行（
イ
ギ
リ
ス
政
府
）

に
大
量
の
売
り
浴
び
せ
を
仕
掛

け
“
イ
ン
グ
ラ
ン
ド
銀
行
を
破

産
さ
せ
た
男
”
の
異
名
を
持
つ

ジ
ョ
ー
ジ
・
ソ
ロ
ス
氏
（
個
人

資
産
約
３
兆
円
）
と
提
携
し
、

日
本
の
高
額
不
動
産
に
共
同
投

資
を
行
い
ま
し
た
。

―
―
ま
さ
に
世
界
を
股
に
掛
け

る
よ
う
な
ご
活
躍
で
す
ね
。

　

米
投
資
フ
ァ
ン
ド
「
サ
ー
ベ

ラ
ス
」
の
傘
下
に
あ
っ
た
㈱
あ

お
ぞ
ら
銀
行
で
は
、
海
外
・
日

本
国
内
の
不
動
産
投
資
会
社
向

け
に
１
案
件
あ
た
り
数
十
億
円

規
模
の
不
動
産
融
資
（
ノ
ン
リ

コ
ー
ス
ロ
ー
ン
）
を
実
施
し
ま

し
た
。

　

起
業
前
に
お
世
話
に
な
っ
た

㈱
谷
澤
総
合
鑑
定
所
は
、
外
資

系
の
コ
リ
ア
ー
ズ
・
イ
ン
タ
ー

ナ
シ
ョ
ナ
ル
と
提
携
し
て
い
ま

し
た
。
そ
こ
で
は
、
全
世
界
の

不
動
産
投
資
会
社
向
け
に
評
価

額
が
数
億
円
～
数
百
億
円
の
不

動
産
鑑
定
評
価
を
行
っ
て
い
ま

し
た
。

　

こ
の
よ
う
に
私
は
、
世
界
中

の
不
動
産
投
資
会
社
（
米
国
、

英
国
、香
港
、豪
州
、シ
ン
ガ
ポ

ー
ル
、
中
国
等
）
に
卓
越
し
た

人
脈
を
持
っ
て
い
ま
す
。
こ
れ

は
、
日
本
全
国
の
不
動
産
仲
介

会
社
の
な
か
で
も
極
め
て
珍
し

い
特
長
だ
と
自
負
し
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
10
億
円
以
上
の
高
額

不
動
産
を
常
時
１
０
０
物
件
以

上
取
り
扱
う
ほ
か
、
Ｊ
―
Ｒ
Ｅ

Ｉ
Ｔ
（
不
動
産
投
資
信
託
）
や

私
募
フ
ァ
ン
ド
の
出
口
案
件
な

ど
も
手
掛
け
て
い
ま
す
。

　

今
期
は
第
一
四
半
期
だ
け
で

複
数
の
大
型
案
件
（
10
億
円
以

上
）
の
売
買
を
成
約
さ
せ
、
サ

ラ
リ
ー
マ
ン
時
代
の
年
収
の
30

倍
以
上
の
収
益
を
計
上
し
て
い

ま
す
。

―
―
今
後
の
展
望
は
。

　

今
年
５
月
、
弊
社
は
Ｊ
Ｒ
札

幌
駅
南
口
の
真
向
か
い
で
北
海

道
銀
行
が
入
居
す
る
札
幌
駅
前

合
同
ビ
ル
に
移
転
し
ま
し
た
。

　

弊
社
は
、「
ヤ
フ
ー
」「
グ
ー

グ
ル
」
と
い
っ
た
イ
ン
タ
ー
ネ

産
融
資
を
行
う
金
融

機
関
か
ら
の
ア
プ
ロ

ー
チ
も
大
歓
迎
で
す
。

　

ま
た
、
こ
れ
ま
で

得
た
不
動
産
に
関
す

る
知
識
を
最
大
限
に

活
か
し
、
ス
ー
パ
ー

富
裕
層
・
大
企
業
向

け
の
不
動
産
コ
ン
サ

ル
テ
ィ
ン
グ
業
務
に

も
尽
力
し
た
い
構
え

で
す
。

ッ
ト
上
で
『
高
額
不
動
産
』
と

検
索
す
る
と
最
上
位
に
表
示
さ

れ
る
な
ど
、
高
額
不
動
産
の
仲

介
部
門
で
は
突
出
し
た
認
知
度

を
誇
っ
て
い
ま
す
。
加
え
て
最

近
で
は
、
不
動
産
投
資
事
業
を

開
始
し
て
お
り
、
す
で
に
入
札

案
件
等
に
も
参
加
し
て
い
ま
す
。

　

今
後
は
、
数
億
円
程
度
の
収

益
不
動
産
に
積
極
的
に
投
資
し

て
い
く
予
定
で
、
10
億
円
未
満

の
物
件
に
つ
い
て
も
個
別
に
ご

相
談
い
た
だ
け
た
ら
幸
い
で
す
。

不
動
産
投
資
の
際
は
資
金
効
率

を
重
視
し
た
い
こ
と
か
ら
、不
動
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昨
今
、
海
外
の
投
資
家
に
よ
る
日
本
で
の
不
動
産
投
資
に
注
目
が
集
ま
っ
て
い
る
。

そ
の
よ
う
な
状
況
下
、
10
億
円
以
上
の
高
額
不
動
産
の
仲
介
を
専
門
に
２
０
１
６
年
、

札
幌
に
設
立
し
た
ワ
ー
ル
ド
ス
タ
ー
不
動
産
㈱
（
長
谷
川
傑
社
長
）。
今
回
は
、
不
動

産
鑑
定
士
と
し
て
不
動
産
の
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
や
投
資
・
融
資
業
務
な
ど
の
経
歴

を
重
ね
、
売
主
と
海
外
投
資
家
の
架
け
橋
を
目
指
す
長
谷
川
社
長
の
魅
力
に
迫
っ
た
―
。

長
谷
川  

傑
氏

ワ
ー
ル
ド
ス
タ
ー
不
動
産
㈱
　
代
表
取
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大学経済学部卒。東京の不動産
コンサルティング会社に勤務後、不
動産ファンド会社㈱リサ・パートナー
ズ、㈱あおぞら銀行、㈱谷澤総合
鑑定所を経て、２０１６年札幌市に
ワールドスター不動産㈱を設立。不
動産鑑定士。宅地建物取引士。
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