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世
界
を
股
に
か
け
る

  

不
動
産
鑑
定
士

　

―
―
長
谷
川
社
長
の
経
歴
か

ら
お
聞
か
せ
く
だ
さ
い
。

　

長
谷
川　
　

札
幌
西
高
等
学

はせがわ・たかし／ 1974 年生まれ。青山学院大
学経済学部卒業。東京の不動産コンサルティング
会社に勤務後、リサ・パートナーズ、あおぞら銀
行、谷澤総合鑑定所を経て、2016 年ワールドスタ
ー不動産を設立。不動産鑑定士。宅地建物取引士。

ワールドスター不動産 社長

長谷川 傑

ば
れ
る
試
験
で
、
不
動
産
系
資

格
の
最
高
峰
と
も
言
わ
れ
て
い

ま
す
。
不
動
産
鑑
定
士
は
、
不

動
産
の
経
済
価
値
を
評
価
す
る

専
門
家
で
、
毎
年
の
合
格
者
は

全
国
で
約
１
０
０
人
ほ
ど
で
す

が
、
道
内
合
格
者
は
年
に
１
人

出
る
か
ど
う
か
の
狭
き
門
で
す
。

　

合
格
後
は
東
京
の
不
動
産
コ

ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
会
社
に
勤
務

し
ま
し
た
。
主
に
「
リ
ー
マ

ン
・
ブ
ラ
ザ
ー
ズ
」
が
日
本
の

不
動
産
担
保
付
債
権
に
投
資
す

る
際
の
助
言
（
ア
ド
バ
イ
ス
）

業
務
を
お
こ
な
っ
て
い
ま
し
た
。

同
社
が
後
に
世
界
的
金
融
危
機

「
リ
ー
マ
ン
・
シ
ョ
ッ
ク
」
を

引
き
起
こ
し
た
こ
と
は
周
知
の

通
り
で
す
。
そ
の
後
、
不
動
産

投
資
会
社
の
「
リ
サ
・
パ
ー
ト

ナ
ー
ズ
」
に
移
り
ま
し
た
。

　

―
―
そ
こ
で
は
ど
ん
な
仕
事

を
し
て
い
た
の
で
す
か
。

　

長
谷
川
「
世
界
一
の
投
資
家
」

と
呼
ば
れ
個
人
資
産
が
３
兆
円

と
も
言
わ
れ
る
ジ
ョ
ー
ジ
・
ソ

ロ
ス
氏
と
提
携
し
、
日
本
の
高

額
不
動
産
に
共
同
投
資
を
お
こ

校
か
ら
青
山
学
院

大
学
に
進
学
し
、

卒
業
後
に
不
動
産

鑑
定
士
試
験
に
合

格
し
ま
し
た
。
こ

れ
は
司
法
試
験
、

公
認
会
計
士
試
験

と
並
ん
で
「
三
大

国
家
試
験
」
と
呼

取
扱
物
件
の
総
額
は
　　
　
を
突
破
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海
外
投
資
家
に
よ
る
日
本
で
の
不
動
産
投
資
が
止
ま
ら
な
い
。
そ

う
し
た
中
、
10
億
円
以
上
の
高
額
不
動
産
を
仲
介
す
る
「
ワ
ー
ル
ド

ス
タ
ー
不
動
産
」（
本
社
・
札
幌
市
）
が
全
国
か
ら
注
目
を
集
め
て

い
る
。
不
動
産
鑑
定
士
で
も
あ
る
、
長
谷
川
傑
社
長
に
話
を
聞
い
た
。

オ
フ
ィ
ス
は
Ｊ
Ｒ
札
幌
駅
前
に
立
地
。

世
界
の
投
資
家
が
集
ま
る

札
幌
の
物
件
が
注
目
さ
れ
て
い

ま
す
。
今
年
８
月
に
は
札
幌
市

内
で
約
１
６
７
億
円
の
ホ
テ
ル

が
売
買
さ
れ
る
な
ど
、
札
幌
で

も
大
型
取
引
が
増
え
て
い
ま
す
。

道
内
の
高
額
不
動
産
マ
ー
ケ
ッ

ト
は
今
後
も
伸
び
て
い
く
で
し

ょ
う
。

　

―
―
仲
介
対
象
を
10
億
円
以

上
に
限
定
し
て
い
る
理
由
は
。

　

長
谷
川　

海
外
の
投
資
会
社

は
お
お
む
ね
10
億
円
以
上
の
高

額
不
動
産
の
み
を
投
資
対
象
と

し
て
い
る
か
ら
で
す
。
彼
ら
は

１
～
２
人
の
少
人
数
で
数
百
億

円
の
運
用
資
金
を
任
さ
れ
て
い

　

そ
の
後
、
米
コ
リ
ア
ー
ズ
・

イ
ン
タ
ー
ナ
シ
ョ
ナ
ル
と
提
携

し
て
い
る
「
谷
澤
総
合
鑑
定
所
」

に
移
り
、
不
動
産
鑑
定
評
価
業

務
に
従
事
。
１
件
あ
た
り
の
評

価
額
が
数
億
か
ら
数
百
億
円
の

鑑
定
評
価
を
お
こ
な
い
ま
し
た
。

　

ま
た
、
同
所
在
籍
時
に
専
門

書
「
事
業
用
不
動
産
等
の
マ
ー

ケ
ッ
ト
分
析
と
評
価
」（
清
文

社
刊
・
共
著
）
を
執
筆
し
ま
し

た
。

  

投
資
家
は
道
内
の

  

高
額
不
動
産
に
注
目

　

―
―
日
本
の
不
動
産
マ
ー
ケ

ッ
ト
の
最
前
線
で
仕
事
を
し
て

き
て
、
な
ぜ
札
幌
で
会
社
を
設

立
し
た
の
で
し
ょ
う
か
。

　

長
谷
川　

昨
今
、
日
本
の
不

動
産
の
グ
ロ
ー
バ
ル
化
が
加
速

し
て
い
ま
す
が
、
東
京
で
働
き

な
が
ら
札
幌
に
は
海
外
の
不
動

産
投
資
会
社
に
人
脈
を
持
つ
専

門
家
が
い
な
い
の
で
は
な
い
か

と
感
じ
て
い
ま
し
た
。
そ
こ
で
、

私
が
高
額
不
動
産
取
引
の
第
一

人
者
と
し
て
札
幌
の
不
動
産
オ

ー
ナ
ー
と
海
外
の
投
資
会
社
を

結
ぶ
架
け
橋
に
な
ろ
う
と
考
え

た
の
が
動
機
で
す
。

　

海
外
の
投
資
会
社
の
資
金
力

は
ケ
タ
違
い
で
あ
り
、
全
世
界

で
数
兆
円
の
不
動
産
投
資
を
し

て
い
る
会
社
も
珍
し
く
あ
り
ま

せ
ん
。
私
の
感
覚
で
は
、
海
外

の
投
資
会
社
は
、
日
本
の
投
資

会
社
よ
り
も
約
２
割
ほ
ど
高
値

で
不
動
産
を
購
入
し
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
東
京
の
不
動
産
が
高

騰
し
利
回
り
が
低
い
こ
と
か
ら
、

な
い
ま
し
た
。

　

ソ
ロ
ス
氏
は
「
イ
ン
グ
ラ
ン

ド
銀
行
を
破
産
さ
せ
た
男
」
と

し
て
有
名
と
な
っ
た
人
物
で
す
。

１
９
９
２
年
に
発
生
し
た
「
ポ

ン
ド
危
機
」
で
、
為
替
安
定
を

目
指
し
て
自
国
通
貨
を
買
い
支

え
る
イ
ン
グ
ラ
ン
ド
銀
行
に
通

貨
戦
争
を
仕
掛
け
て
勝
利
し
た

こ
と
で
有
名
で
す
。

　

―
―
そ
の
後
は
。

　

長
谷
川　

米
投
資
フ
ァ
ン
ド

「
サ
ー
ベ
ラ
ス
」
の
傘
下
に
あ

っ
た
「
あ
お
ぞ
ら
銀
行
」
で
、

海
外
・
国
内
の
投
資
会
社
向
け

に
１
件
あ
た
り
数
十
億
円
規
模

の
不
動
産
融
資
を
お
こ
な
い
ま

し
た
。
こ
の
と
き
の
経
験
で
世

界
中
の
不
動
産
投
資
会
社
に
人

脈
を
構
築
す
る
こ
と
が
で
き
ま

し
た
。

貸
マ
ン
シ
ョ
ン
、
物
流
倉
庫
、

そ
し
て
老
人
ホ
ー
ム
な
ど
、
家

賃
収
入
が
入
る
収
益
不
動
産
で

す
。
彼
ら
は
各
国
の
不
動
産
と

の
比
較
で
、
日
本
の
不
動
産
は

割
安
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。
そ

れ
が
日
本
の
投
資
会
社
よ
り
も

高
値
で
購
入
で
き
る
要
因
で
す
。

　

―
―
貴
社
が
他
の
仲
介
会
社

よ
り
も
優
れ
て
い
る
点
は
。

　

長
谷
川　

や
は
り
海
外
の
投

資
会
社
に
強
い
人
脈
を
持
っ
て

い
る
点
で
す
。
最
近
は
私
の
人

脈
に
期
待
し
て
全
国
各
地
か
ら

物
件
売
却
依
頼
が
来
て
お
り
、

投
資
家
か
ら
の
引
き
合
い
も
増

る
ケ
ー
ス
も
多
い
。
１
つ

の
物
件
を
購
入
す
る
の
に

約
２
～
３
カ
月
か
か
る
こ

と
か
ら
、
少
額
不
動
産
で

は
巨
額
の
運
用
資
金
を
使

い
切
る
こ
と
が
不
可
能
な

の
で
す
。

　

―
―
海
外
の
投
資
会
社

は
、
ど
ん
な
物
件
を
好
む

の
か
。

　

長
谷
川　

ホ
テ
ル
、
高

層
ビ
ル
、
店
舗
ビ
ル
、
賃
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え
て
い
ま
す
。
実
際
に
こ
れ
ま

で
10
億
円
以
上
の
高
額
不
動
産

の
売
却
依
頼
が
１
５
０
件
ほ
ど

あ
り
、
取
扱
物
件
の
総
額
は
１

兆
円
を
突
破
し
ま
し
た
。

　

ま
た
、
弊
社
は
Ｊ
―
Ｒ
Ｅ
Ｉ

Ｔ
（
不
動
産
投
資
信
託
）
や
私

募
フ
ァ
ン
ド
の
出
口
案
件
も
扱

っ
て
お
り
、
こ
れ
ら
は
一
部
の

売
却
済
み
案
件
を
除
き
、
現
在

も
進
行
中
で
す
。

　

―
―
仲
介
業
の
魅
力
と
は
。

　

長
谷
川　

弊
社
は
今
期
、
上

半
期
だ
け
で
３
件
の
大
型
案
件

（
10
億
円
以
上
）
を
成
約
さ
せ

て
い
ま
す
。
不
動
産
仲
介
業
の

報
酬
で
あ
る
仲
介
手
数
料
は
、

売
主
か
ら
売
却
依
頼
を
受
け
て

買
主
を
見
つ
け
た
場
合
は
、
売

買
価
格
の
約
６
％
が
上
限
と
な

っ
て
い
ま
す
。

　

例
え
ば
10
億
円
の
案
件
を
成

約
さ
せ
る
と
最
大
で
約
６
０
０

０
万
円
の
売
上
が
計
上
で
き
ま

す
。
一
方
、
設
備
投
資
や
原
材

料
の
仕
入
れ
な
ど
が
な
く
、
経

費
も
さ
ほ
ど
か
か
ら
な
い
業
態

な
の
で
、
売
上
の
大
部
分
が
利

益
と
な
る
の
で
す
。

　

私
は
大
学
時
代
に
お
金
が
な

か
っ
た
こ
と
か
ら
５
０
０
０
円

で
買
っ
た
錆
だ
ら
け
の
中
古
自

転
車
に
乗
り
、
女
性
に
も
全
く

モ
テ
ま
せ
ん
で
し
た
（
笑
）。

今
で
は
会
社
が
軌
道
に
乗
り
、

高
級
外
車
２
台
を
保
有
す
る
ま

で
に
な
り
ま
し
た
。
ま
さ
に
夢

の
あ
る
仕
事
と
言
え
ま
す
。

  

苦
難
を
乗
り
越
え

  

父
に
感
謝

　

―
―
華
々
し
い
活
躍
の
一
方
、

決
し
て
エ
リ
ー
ト
街
道
を
進
ん

で
き
た
わ
け
で
は
な
い
。

　

長
谷
川　

私
の
両
親
は
と
も

に
道
北
の
美
深
町
の
出
身
。
父

は
中
学
卒
業
後
、
家
業
を
継
い

で
、
コ
メ
農
家
を
営
ん
で
い
ま

し
た
。
し
か
し
、
当
時
の
日
本

は
パ
ン
食
の
普
及
で
コ
メ
が
生

産
過
剰
と
な
っ
て
し
ま
い
、
減

反
政
策
の
影
響
も
あ
り
、
私
が

生
ま
れ
る
数
年
前
に
農
家
の
廃

業
を
余
儀
な
く
さ
れ
た
。
そ
の

後
、
両
親
は
札
幌
に
転
居
し
、

父
は
建
設
現
場
で
力
仕
事
、
母

は
病
院
の
厨
房
で
働
き
、
私
を

養
っ
て
く
れ
ま
し
た
。

　

一
方
、
私
の
方
は
恥
ず
か
し

い
限
り
で
す
が
、
高
校
の
成
績

は
学
年
最
下
位
の
常
連
で
、
学

力
テ
ス
ト
も
全
国
最
下
位
レ
ベ

ル
。
合
格
で
き
る
大
学
な
ど
あ

る
は
ず
も
な
く
、
当
然
な
が
ら

大
学
受
験
に
失
敗
。

　

し
か
し
、
そ
ん
な
私
に
両
親

は
１
年
間
の
浪
人
を
許
し
て
く

れ
た
。
私
を
見
捨
て
ず
に
学
業

を
続
け
さ
せ
て
く
れ
た
両
親
の

思
い
を
痛
い
ほ
ど
感
じ
ま
し
た
。

こ
れ
以
上
両
親
を
悲
し
ま
せ
た

く
な
い
。
こ
れ
で
目
が
覚
め
、

１
年
間
の
猛
勉
強
の
末
、
青
山

学
院
大
学
に
合
格
。
経
済
的
に

苦
し
い
に
も
か
か
わ
ら
ず
、
東

京
の
大
学
に
進
学
さ
せ
て
く
れ

た
こ
と
は
今
で
も
感
謝
し
て
い

ま
す
。
そ
の
時
に
将
来
は
必
ず

出
世
し
て
両
親
の
恩
に
応
え
よ

う
と
心
に
誓
い
ま
し
た
。

　

―
―
そ
れ
で
不
動
産
鑑
定
士

の
受
験
を
決
め
た
。

　

長
谷
川　

大
学
在
学
中
を
含

め
て
３
度
受
験
し
ま
し
た
が
、

全
て
不
合
格
。
し
か
し
絶
対
に

諦
め
る
わ
け
に
は
い
か
な
い
。

期
待
し
て
待
っ
て
く
れ
て
い
る

両
親
を
喜
ば
せ
た
い
と
い
う
一

心
で
、
試
験
直
前
は
１
日
22
時

間
の
猛
勉
強
。
４
度
目
の
受
験

で
合
格
し
ま
し
た
。

　

父
は
私
を
世
に
送
り
出
す
た

め
に
、
何
一
つ
贅
沢
せ
ず
に
亡

く
な
り
ま
し
た
。
父
に
は
今
で

も
申
し
訳
な
い
気
持
ち
で
い
っ

ぱ
い
で
す
が
、
不
動
産
鑑
定
士

試
験
に
合
格
し
た
姿
を
見
せ
ら

れ
た
の
が
唯
一
の
救
い
で
す
。

　

―
―
今
後
の
展
望
は
。

　

長
谷
川　

弊
社
は
仲
介
だ
け

で
は
な
く
不
動
産
投
資
事
業
も

開
始
し
ま
し
た
。
小
さ
な
物
件

で
あ
っ
て
も
利
幅
の
取
れ
る
も

の
で
あ
れ
ば
積
極
的
に
購
入
し

て
い
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

　

―
―
５
月
に
事
務
所
を
Ｊ
Ｒ

札
幌
駅
前
に
移
転
し
ま
し
た
。

　

長
谷
川　

お
客
さ
ま
の
利
便

性
を
考
え
て
の
こ
と
で
す
。
私

は
お
客
さ
ま
と
談
笑
す
る
こ
と

が
好
き
な
の
で
、
不
動
産
オ
ー

ナ
ー
、
金
融
機
関
、
サ
ー
ビ
サ

ー（
債
権
回
収
会
社
）、
同
業
の

方
も
情
報
交
換
を
兼
ね
て
来
て

も
ら
え
る
と
う
れ
し
い
で
す
ね
。

■
ワ
ー
ル
ド
ス
タ
ー
不
動
産

札
幌
市
中
央
区
北
４
条
西
３
丁

目
１
札
幌
駅
前
合
同
ビ
ル
７
階
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高額不動産マーケットを
熟知した長谷川社長


